Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Maidom spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0001042684
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Ozarowska 25/22

05-850 Ozarow Mazowiecki

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
1182264106

REGON, o ile taki posiada
52562129900000

Numer telefonu

+48 601 394 003

Adres poczty elektronicznej

a.jaron@xgroup.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.kreta16.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres R ]

Data roz ' [=-mmmmmmmmmmenens ]
poczecia

Data wydania decyzji —— ]

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres - ]

Data roz i - ]
poczecia

Data wydania decyzji [—— ]

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres [-mmmmmmmmmmmeenas ]

Data roz i - ]
poczecia

Data wydania decyzji S ]

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego!

151/4 i 215/2, 151/5 i 215/3, 151/6 i 215/4, 151/7 i 215/5, 151/8 i 215/6,
151/9 i 215/7, 151/10 i 215/8, 151/11 i 215/9, 151/12 i 215/10, obreb 0011
Ozaréw Mazowiecki, gm. Ozarow Mazowiecki, powstate wskutek
podziatu dziatek nr 151/1 oraz 215 na mocy decyzji Burmistrza
Ozarowa Mazowieckiego nr 8/2024 z dnia 10.01.2024 r. (znak:
WGP.6831.1.28.2023.HS

Nr ksiggi wieczystej

WA1P/00028010/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

whniosek o wpis hipoteki przymusowej na rzecz Gminy Ozaréw
Mazowiecki do kwoty 63.001,20 zt jako ustawowego zabezpieczenia
zapflaty, roztozonej na raty, optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartosci dzialek w zwiagzku z ich podziatem, zgodnie z decyzja
Burmistrza Miasta Ozarowa Mazowieckiego z dnia 24.07.2024 r.
(znak:WGP.3134.29.2024.KK)

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

43 Cze$é I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci)
Dziatka 145/3; 144/1 - Hala magazynowa

Dziatka 147/2 - Hala magazynowa

Dziatka 145/4; 144/2 - Hala magazynowa

Dziatka 216/1 - Hala magazynowa

Pozostate dziatki w bezposrednim sgsiedztwie - zabudowa

mieszkaniowa

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

1)

Uchwata nr 52/07 Rady Miejskiej
w Ozarowie Mazowieckim z dnia
06.03.2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréow
Mazowiecki dla oszaru Ozarow
Wies-Bronisze-Jawczyce
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 16.06.2007
r., poz. 2860);

2)

Uchwata nr LXXVIII/726/24 Rady
Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 21.03.2024 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ozarowa
Mazowieckiego dla obrebu
ewidencyjnego numer 0011 —
czes¢ lll (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 24.04.2024 r., poz. 4699)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

8 MN/ U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0
Maksymalna i minimalna nadziemna Max. 1,0
intensywnos$¢ zabudowy Min.0,01

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny
oraz

1 ogoélnodostepne miejsce do
parkowania na 3 lokale
mieszkalne dla uzytkownikéw
przebywajacych

okresowo (gosci,
odwiedzajacych).

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 7. Obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska i przyrody:

1) ustala sie, ze wszelka
dziatalnos$¢ ustugowa,
produkcyjna i magazynowa nie
moze powodowac

przekroczenia dopuszczalnych
norm w zakresie emisji
szkodliwych substanciji,
promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu,
wibracji poza terenem, do ktérego
prowadzacy te dziatalnos¢
posiada tytut

prawny oraz nie przekraczaé na
tej granicy norm dopuszczalnych
w tym zakresie dla funkcji
okreslonych

w terenach lub obiektach
sasiednich, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku

mieszkalno — ustugowym — poza
lokalem, w ktérym jest
prowadzona ta dziatalnosg¢;

2) zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzieé, ktore zgodnie z
przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane

do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu

publicznego, w tym takze w
zakresie tgcznosci publicznej;




3) ustala sie ochrone przed
powaznymi awariami poprzez
zakaz lokalizacji zaktadow o
zwiekszonym lub

duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony

srodowiska oraz sktadowania i
magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach
wiekszych niz

okreslone odrebnymi przepisami
dla zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia awarii
przemystowej;

4) ustala sie zagospodarowanie
wod opadowych lub roztopowych
na terenie nieutwardzonym (do
ziemi)

w granicach dziatki budowlanej,
przy czym dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych

oraz innych form
zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstawania, chyba
Ze przepisy odrebne stanowig
inaczej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania do
ziemi i wod nieoczyszczonych
sciekéw odpowiednio zgodnie z
przepisami

odrebnymi;

6) zakazuje sie odprowadzania
wod opadowych i wod
drenazowych do kanalizacji
sanitarnej;

7) wodom odprowadzanym z
powierzchni utwardzonych
komunikacji nalezy zapewnié
odpowiednie ich
podczyszczenie, jezeli zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
wymagaja oczyszczenia;

8) pod wzgledem dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku
przyporzadkowuje sie
wyznaczone na

rysunku planu tereny do terenow
okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,




zréznicowanych pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku odpowiednio
zgodnie

z ustalaniem planu dla
poszczegdlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu;

9) na kazdej dziatlce budowlanej
ustala si¢ zachowanie
minimalnego procentu
powierzchni biologicznie
czynnej, wartos¢ ktorego okresla
sie w ustaleniach szczegotowych
dla terenéw;

10) ustala sie zachowanie
oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS odcinkéw Kanatu
Ozarowskiego

i rowu oznaczonego symbolem
WR, wobec ktérych ustala sie
pozostawienie jako rowow
otwartych,

z dopuszczeniem przykrycia w
rejonie mostkow/przepustow;

11) wyznacza sie rzedy drzew —
do nasadzen, majace szczegodlne
znaczenie dla ksztattowania
przestrzeni ulic,

zgodnie z rysunkiem planu;

12) drzewa i krzewy w sgsiedztwie
linii kolejowej nalezy sytuowaé¢ w
odlegtosci zgodnej z przepisami
z zakresu transportu kolejowego;
13) ustala sie, ze skladowanie na
zewnatrz budynkéw surowcéw do
prowadzonej dziatalnosci i
produktow

powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci
powinno si¢ odbywaé¢ w sposéb
zorganizowany i w

miejscu ostonietym od strony
drég i dzialek sasiednich;
Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa
Mazowieckiego — 6 — Poz. 4699
14) dopuszczenie zmian
uksztaltowania terenu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu

prawa wodnego.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 8. W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow ustala sie ochrone
zabytku

archeologicznego (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 57-
64/10) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej,

w granicach zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;
na terenie potozonym w
granicach strefy obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczace
postepowania

z zabytkami w procesie
budowlanym.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nle dotyczy.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wjazd od ulicy Kretej.

§ 11. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) uktad drogowo — uliczny
obszaru objetego planem, stuzacy
powigzaniom zewnetrznym,
poprzez droge

publiczng klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego KD-GP — ulice
Poznanska, poprzez drogi
publiczne klasy

gtownej KD-G oraz poprzez drogi
publiczne klasy zbiorczej KD-Z;
2) dostepnos¢ i obstuge
komunikacyjng terenow
przeznaczonych pod zabudowe
poprzez istniejgce

i projektowane:

a) droge publiczng klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego
oznaczong na rysunku planu
symbolem KD-GP,




b) drogi publiczne klasy gtéwnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-G,

c) drogi publiczne klasy zbiorczej
oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-Z,

d) drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-L,

e) drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone na
rysunku planu symbolem KD-D,
f) droge wewnetrzng KDW,

g) drogi zlokalizowane poza
obszarem planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych,

h) drogi wewnetrzne nie
okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podziatu
nieruchomosci,

o minimalnej szerokosci 8 m;

3) szerokos¢ terenéw drog w
liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) na skrzyzowaniach drog
wewnetrznych nie okreslonych
niniejszym planem ustala sie
narozne sciecia

granic dziatek przebiegajacych
wzdtuz tych drég o wymiarach nie
mniejszych niz 5 m x 5 m;
Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego — 10 — Poz. 4699
5) nakaz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami przez stosowanie
uniwersalnego

projektowania lub racjonalnych
usprawnien w zagospodarowaniu
terenéw komunikacji kotowej,
transportu

publicznego, parkingéw,
komunikaciji pieszej i rowerowej;
6) ustala sie zapewnienie
odpowiednich warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, w
szczegolnosci dojazdu
pozarowego do istniejgcych i
nowoprojektowanych obiektow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) jezeli z przepisow
szczegotowych dla terenéw nie




wyhnika inaczej, ustala sie
nastepujace zasady realizacji

i okresla sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania:

a) ustala sie miejsca do
parkowania na dziatkach
budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu
lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala sie¢ odpowiednio
minimalng liczbe miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny
oraz

1 ogdélnodostepne miejsce do
parkowania na 3 lokale
mieszkalne dla uzytkownikéw
przebywajacych

okresowo (gosci,
odwiedzajacych),

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie MW - 0,7
miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie TMW/U —
0,5 miejsca do parkowania na
jedno

mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie 2MW/U —
1,5 miejsca do parkowania na
jedno

mieszkanie oraz 1 miejsce do
parkowania na 4 lokale
mieszkalne dla uzytkownikow
przebywajacych

okresowo (gosci,
odwiedzajacych), przy czym
miejsca dla uzytkownikow
przebywajacych okresowo
nalezy zrealizowa¢ jako
ogolnodostepne,

- dla ustug administracji — 25
miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do
parkowania na 100 m2




powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz

3 miejsca do parkowania na
obiekt ustugowy,

- dla hurtowni — 5 miejsc do
parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla zaktadéw produkcyjnych —
25 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych pracownikéw
przebywajacych na jednej
Zmianie,

- dla skladéw, magazynéw i ustug
logistyki — 25 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych
pracownikéw przebywajacych na
jednej zmianie,

- dla serwerowni, centrow
przetwarzania danych — 25 miejsc
do parkowania na 100
zatrudnionych

pracownikéw przebywajacych na
jednej zmianie,

- dla ustug oswiaty — 25 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych
przy czym co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢
ogdblnodostepnych, jako miejsca
dla oséb dowozacych dzieci do
szkoly,

- dla szk6t ponadpodstawowych —
30 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni — 35
miejsc do parkowania na 100
miejsc konsumenckich,

- dla obiektéw sportowych i
rekreacyjnych — 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla klubéw i domow kultury — 20
miejsc do parkowania na 100
uzytkownikoéw jednoczesnie,

- dla rejonowych przychodni
zdrowia — 10 miejsc do
parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla prywatnych przychodni i
gabinetéw lekarskich — 2 miejsca
do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — 30 miejsc do
parkowania na 100 t6zek, 1
miejsce do parkowania dla 1
autokaru na




100 t6zek oraz 4 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych,
- dla bankéw — 40 miejsc do
parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego — 11 — Poz. 4699
- dla pozostalych ustug — 3
miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz

3 miejsca do parkowania na
obiekt ustugowy,

- dla obiektow i urzagdzen
infrastruktury technicznej
odpowiednio wedtug potrzeb,

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nakazuje sie
zapewni¢ co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100,

- 4 stanowiska - jezeli ogélna
liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100;

8) w sagsiedztwie miejsc do
parkowania dopuszcza sie
budowe stacji tadowania
pojazdéw zasilanych energia
elektryczna.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 10. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej
w obszarze objetym

planem ustala sie:

1) powiagzania uktadu sieci
infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem z
uktadem zewnetrznym

poprzez sieci infrastruktury
technicznej, ktore posiadaja
dalszy swoj przebieg poza
obszarem planu;

2) zaopatrzenie terenéw
przeznaczonych w planie na cele
zabudowy w infrastrukture
techniczna z istniejacych




i rozbudowanych zbiorowych
systemoéw uzbrojenia:

a) komunalnej sieci
wodociggowej,

b) sieci kanalizacji,

c) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napiecia,
e) urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych;

3) w zakresie zasad uzbrojenia
terenu ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej w
drogach,

b) dopuszczenie lokalizowania
infrastruktury technicznej poza
terenem potozonym w drogach w
taki

sposob, aby zminimalizowaé
mogace wystapic kolizje z
istniejaca lub projektowang
zabudowa

i zagospodarowaniem terenu,
c) dopuszczenie zachowania,
naprawy, prac remontowych i
konserwacyjnych, przebudowy,
rozbudowy lub

przeniesienia istniejacych sieci i
obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujgcych z
projektowang

zabudowa, obiektami oraz
zagospodarowaniem terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w
wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z
istniejacej i sukcesywnie (w
dostosowaniu do powstajacej
zabudowy)

rozbudowywanej sieci
wodociggowej o srednicy nie
mniejszej niz 100 mm, z ujec
zlokalizowanych poza
obszarem planu i w obszarze
planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w
wode z uje¢ witasnych (studni
kopanych lub wierconych) do
czasu

realizacji sieci oraz do celéw
technologicznych,




gospodarczych i
przeciwpozarowych,

c) zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia
Sciekéw ustala sie:

a) odprowadzenie Sciekow z
obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji rozdzielczej (do
oczyszczalni

zlokalizowanej poza obszarem
planu) systemem kanalizacji
grawitacyjnej o srednicy nie
mniejszej niz

200 mm lub cisnieniowej o
Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,
b) do czasu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej
dopuszczenie odprowadzenia
sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i
wywoz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni sciekéw poza
obszarem

planu,

c) dopuszczenie sytuowania
lokalnych urzadzen zbiornikowo —
ttocznych (pompowni),

d) obowigzek podczyszczenia w
urzadzeniach zlokalizowanych na
dziatkach budowlanych, sciekéw
technologicznych
(przemystowych) nie
spetniajagcych wymogoéw
umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:
Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Mazowieckiego — 8 — Poz. 4699

a) ustala sie odprowadzanie wéd
opadowych lub roztopowych na
teren nieutwardzony (do ziemi)

w granicach dziatki budowlanej,
przy czym dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych

oraz innych form
zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstawania,

chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej,




b) dopuszcza sie mozliwosé
wykorzystania gromadzonych w
zbiornikach retencyjnych wod
opadowych

i roztopowych do celéw
gospodarczych i
przeciwpozarowych,

¢) odwodnienia drég zgodnie z
przepisami odrebnymi, po
uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu prawa
ochrony srodowiska, z
dopuszczeniem

zastosowania w razie
koniecznosci urzadzen
zabezpieczajgcych srodowisko
przed zanieczyszczeniami
sptywajacymi z drég,

d) nakaz utwardzania i
skanalizowania terenéw o
powierzchni powyzej 0,1 ha, na
ktorych moze dojsé do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi,
a takze stosowanie urzadzen
podczyszczajacych wody
opadowe i roztopowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) ustala sie zakaz odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych
do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz na

jezdnie droég,

f) dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych drég
do sieci

kanalizacji deszczowej,

g) ustala sie takie ksztattowanie
terenu na dziatkach budowlanych
i drogach, aby nie nastepowato
zalewanie

terenow sasiednich,

h) zakazuje sie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych z
terenéw sagsiednich na tereny
kolejowe

i wykorzystywanie do tego celu
kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

7) w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng ustala sie:




a) zasilanie w energie elektryczna
z istniejacego w obszarze planu i
poza obszarem planu oraz
planowanego

ukladu sieci elektroenergetycznej,
w tym kablowych linii
elektroenergetycznych 15kV, z
niezbednymi

elementami pomocniczymi, z
istniejacych w obszarze planu lub
planowanych stacji
elektroenergetycznych wolno
stojacych lub wbudowanych,

b) dopuszczenie likwidacji lub
przebudowy elektroenergetycznej
sieci napowietrznej kolidujacej

z planowanym
zagospodarowaniem terenu, z
dopuszczeniem odtworzenia
uktadu potaczen wytacznie
liniami kablowymi, dopuszczenie
lokowania stacji
transformatorowych,

c) dopuszczenie na potrzeby
produkcji energii elektrycznej
stosowania generatoréw pradu,
urzadzen

wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie
promieniowania

stonecznego zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu
odnawialnych zrédet energii oraz
urzadzen

kogeneracji,

d) dopuszczenie zasilania w
energie elektryczna przy pomocy
urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrédet

wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie wiatru
zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu

odnawialnych zrédet energii, pod
warunkiem, ze urzadzenia te beda
wbudowane w potaé¢ dachowa
budynku; wyklucza sie
lokalizowanie elektrowni
wiatrowych w rozumieniu
przepiséw odrebnych

z zakresu elektrowni wiatrowych,
e) nakaz zmiany przebiegu lub
skablowania istniejagcych




napowietrznych linii
elektroenergetycznych

sredniego napiecia 15kV i
napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110kV

oznaczonych na rysunku planu w
terminie nie dtuzszym niz 20 lat
od dnia wejscia w zycie
niniejszego

planu — w przypadku zmiany
przebiegu linii nakazuje sie ich
prowadzenie w drogach,

f) dopuszcza sie odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i
nadbudowe oraz remonty i
konserwacje istniejacych

linii elektroenergetycznych 110kV
i 220 kV, dopuszcza sie budowe
elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie istniejgcych linii
elektroenergetycznych 110kV i
220 kV pod

warunkiem zachowania obecnej
szerokosci pasa
technologicznego wskazanego na
rysunku planu,

o ktérym mowa w § 9 pkt 1;
realizacja tych inwestycji po
trasie istniejacej linii nie wytacza
mozliwosci

rozmieszczenia stupoéw oraz
podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe
miejscach;
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8) w zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sie:

a) zasilenie z istniejacej i
rozbudowywanej sieci gazowej o
srednicy nie mniejszej niz 32 mm
zlokalizowanej poza obszarem
planu, zasilanej ze stacji
redukcyjnej poza obszarem planu,
b) zachowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim
powinny

odpowiada¢ sieci gazowe
odpowiednich stref




kontrolowanych wokét
gazociagow,

c) dopuszczenie stosowania
indywidualnych zbiornikéw
gazowych;

9) w zakresie telekomunikacji
ustala sie:

a) przebudowe i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz kablowe
i bezprzewodowe rozprowadzenie
linii

abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany
przebiegu sieci istniejgcych,

c) dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego z
zakresu fgcznosci publicznej,
jezeli taka

inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w
energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie
w szczegolnosci: paliwem
gazowym, energig elektryczna, w
tym

produkowana w kogeneracji lub z
wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen
wytwarzajacych

energie ze zrédet
wykorzystujagcych w procesie
przetwarzania energie
promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermaing
zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu odnawialnych zrodet
energii

lub paliwami ekologicznymi w tym
stalymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska,
b) dopuszczenie obstugi ze
wspolnych zrodet ciepta;

11) w zakresie zbiérki,
magazynowania i usuwania
odpadow stalych ustala sie:

a) zagospodarowanie odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie wylacznie
wstepnego magazynowania
odpadoéw przez ich wytwoérce,




¢) na calym obszarze planu zakaz
prowadzenia dziatalnosci w
zakresie zbierania lub
przetwarzania

odpadoéw, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;j.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

U/MN - plan z dnia 06.03.2007
Tereny zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - plan z dnia 06.03.2007
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

8 MN/U - plan z dnia 21.03.2024
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug

8 U - plan z dnia 21.03.2024 tereny
ustug

KDZ - tereny drég zbiorczych
KDD - tereny drég dojazdowych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

U/MN - plan z dnia 06.03.2007 —
brak parametru w planie

MN/U - plan z dnia 06.03.2007 —
brak parametru w planie

MN/U - plan z dnia 21.03.2024 —
1,0

U - plan z dnia 21.03.2024 — 1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

U/MN - plan z dnia 06.03.2007

a) ustugowych do 3 kondygnacji
b) mieszkalnych do 3 kondygnacji
c) gospodarczych w zachowanej
zabudowie zagrodowej do 2
kondygnacji

d) budynkow gospodarczych i
garazy do 2 kondygnaciji

MN/U - plan z dnia 06.03.2007

a) mieszkalnych do 3 kondygnacji
b) gospodarczych i garazy do 2
kondygnacji

c) ustugowych do 3 kondygnacji
d) gospodarczych w zabudowie
zagrodowej - do 2 kondygnacji

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




MN/U - plan z dnia 21.03.2024 —
brak parametru

U - plan z dnia 21.03.2024 — brak
parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

U/MN - plan z dnia 06.03.2007
do 80%

MN/U - plan z dnia 06.03.2007

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z wbudowanymi
ustugami towarzyszacymi do 50%
powierzchni dziatki w t

budynki gospodarcze i garaze do
60m2 powierzchni zabudowy

b) zabudowa mieszkaniowa i
ustugi w budynkach wolno
stojacych do 70% powierzchni
dziatki w tym budynki gospo
garaze do 60m2 powierzchni
zabudowy

c) zabudowa zagrodowa do 80%

MN/U - plan z dnia 21.03.2024 —
brak parametru —

c) w terenach 7U i 8U dopuszcza
sie ustugi handlu detalicznego
powyzej 2000 m2 powierzchni
sprzedazy; terenach 1MN/U i
4MN/U dopuszcza sie ustugi w
formie wolnostojagcego budynku
ustugowego,

w tym ustugi handlu detalicznego
do 200 m2 powierzchni sprzedazy

U - plan z dnia 21.03.2024 — brak
parametru —

c) w terenach 7U i 8U dopuszcza
sie ustugi handlu detalicznego
powyzej 2000 m2 powierzchni
sprzedazy;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy:

U/MN - plan z dnia 06.03.2007

a) ustugowych nie wiecej niz 15 m
b) mieszkalnych nie wiecej niz 11
m




c) gospodarczych w zachowanej
zabudowie zagrodowej nie wiecej
niz 6 m

d) budynkéw gospodarczych i
garazy nie wiecej niz 6m

e) reklam i masztow
oswietleniowych nie wiecej niz 25
m wysokosci

MN/U - plan z dnia 06.03.2007:

a) budynki mieszkalne - 11 m

b) budynki gospodarcze i garaze -
6m

c) budynki ustugowe - 12 m

d) budynki gospodarcze w
zabudowie zagrodowej - 6 m

MN/U - plan z dnia 21.03.2024 —

- dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 11 m,

- dla budynkéw ustugowych — 11
m,

- dla budynkéw gospodarczych
lub garazy — 4,5 m,

e) ustalenie maksymailnej
wysokosci zabudowy nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z
zakresu fgcznosci

publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

U - plan z dnia 21.03.2024 — 15 m
e) ustalenie maksymainej
wysokosci zabudowy nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci

publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

U/MN - plan z dnia 06.03.2007
co najmniej 20%

MN/U - plan z dnia 06.03.2007:
a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z wbudowanymi
ustugami towarzyszacymi, co
najmniej 50%

b) zabudowa mieszkaniowa i
ustugi w budynkach wolno
stojacych, co najmniej 30%

c) zabudowa zagrodowa, co
najmniej 20%




MN/U - plan z dnia 21.03.2024 —
40%,

8U - plan z dnia 21.03.2024 — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

UCHWALA NR LXXVIII/726/24
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE
MAZOWIECKIM

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa
Mazowieckiego dla

obrebu ewidencyjnego numer
0011 — czesc il

§ 11.7) jezeli z przepiséw
szczegotowych dla terenéw nie
wynika inaczej, ustala sie
nastepujace zasady realizacji

i okresla sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania:

a) ustala sie miejsca do
parkowania na dziatkach
budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja,
sytuowane na poziomie terenu
lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, nadziemnych lub
naziemnych,

b) ustala sie odpowiednio
minimalng liczbe miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny
oraz

1 ogdélnodostepne miejsce do
parkowania na 3 lokale
mieszkalne dla uzytkownikow
przebywajacych

okresowo (gosci,
odwiedzajacych),

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie MW - 0,7
miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie TMW/U —
0,5 miejsca do parkowania na
jedno

mieszkanie,




- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w terenie 2MW/U —
1,5 miejsca do parkowania na
jedno

mieszkanie oraz 1 miejsce do
parkowania na 4 lokale
mieszkalne dla uzytkownikéw
przebywajacych

okresowo (gosci,
odwiedzajacych), przy czym
miejsca dla uzytkownikéw
przebywajacych okresowo

nalezy zrealizowac¢ jako
ogoélnodostepne,

- dla ustug administracji — 25
miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla ustug handlu — 3 miejsca do
parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz

3 miejsca do parkowania na
obiekt ustugowy,

- dla hurtowni — 5 miejsc do
parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla zaktadow produkcyjnych —
25 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych pracownikow
przebywajacych na jednej
Zmianie,

- dla sktadéw, magazynéw i ustug
logistyki — 25 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych
pracownikéw przebywajacych na
jednej zmianie,

- dla serwerowni, centrow
przetwarzania danych — 25 miejsc
do parkowania na 100
zatrudnionych

pracownikéw przebywajacych na
jednej zmianie,

- dla ustug oswiaty — 25 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych
przy czym co najmniej 6 miejsc
do parkowania powinno by¢
ogolnodostepnych, jako miejsca
dla oséb dowozacych dzieci do
szkoly,

- dla szkét ponadpodstawowych —
30 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,




- dla restauracji i kawiarni — 35
miejsc do parkowania na 100
miejsc konsumenckich,

- dla obiektow sportowych i
rekreacyjnych — 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

- dla klubéw i domow kultury — 20
miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla rejonowych przychodni
zdrowia — 10 miejsc do
parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla prywatnych przychodni i
gabinetow lekarskich — 2 miejsca
do parkowania na 1 gabinet,

- dla hoteli — 30 miejsc do
parkowania na 100 tézek, 1
miejsce do parkowania dla 1
autokaru na

100 t6zek oraz 4 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych,
- dla bankéw — 40 miejsc do
parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
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- dla pozostalych ustug — 3
miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz

3 miejsca do parkowania na
obiekt ustugowy,

- dla obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej
odpowiednio wedtug potrzeb,

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nakazuje sie
zapewni¢ co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 16 — 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100,

- 4 stanowiska — jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wiecej
niz 100;

8) w sagsiedztwie miejsc do
parkowania dopuszcza sie
budowe stacji tadowania
pojazdéw zasilanych energig




elektryczna.

§ 33 Uchwaly Nr 52/07 RADY
MIEJSKIEJ W OZAROWIE
MAZOWIECKIM z dnia 6 marca
2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw
Mazowiecki dla obszaru Ozaréw
Wies - Bronisze - Jawczyce.*
(Warszawa, dnia 16 czerwca 2007
r.)

33. 1. Ustala sie nastepujace
zasady sytuowania miejsc
postojowych (parkingow): 1)
ustala sie miejsca postojowe na
wilasnej dziatce inwestycyjnej z
zachowaniem przepisow
odrebnych dla ich lokalizacji, a na
terenie UMW miejsca postojowe
na wspolnych placach
parkingowych, 2) dopuszcza sie
wprowadzenie zatok
parkingowych w liniach
rozgraniczajgcych drog KDL, KDD
i drog wewnetrznych; 3) wyklucza
sie lokalizacje miejsc
postojowych poza ustalonymi
miejscami, o ktérych mowa w pkt
1i 2; 4) ustala sie wydzielenie
miejsc postojowych dla roweréw
na ogdélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach
ustug. 2. Ustala sie nastepujgce
minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji: 1) zabudowa
jednorodzinna - na wiasnej
dziatce 2 miejsca postojowe
(liczone z miejscami w garazach)
na 1 budynek mieszkalny; 2)
zabudowa wielorodzinna - 1,5
miejsca postojowego na 1
mieszkanie liczone z miejscami w
garazach); 3) ustugi - 3 miejsca
postojowe na 1000m2
powierzchni uzytkowej ustug; 4)
obiekty biurowo - administracyjne
- 30 miejsc postojowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej; 5)




obiekt handlowy, sklep, punkt
ustugowy - nie mniej niz 3 - 4
miejsca na sklep lub punkt
ustugowy; 6) ustugi oswiaty - 30
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych; 7) przychodnia
zdrowia - 10 miejsc postojowych
na 1000m2 powierzchni
uzytkowej, 2 miejsca postojowe
na jeden gabinet i 1 miejsce
postojowe na jednego lekarza
oraz 1 miejsce postojowe na trzy
osoby personelu pomochiczego;
8) kultura, sport - 20 miejsc
postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 9) dla
obiektéw masowych imprez
sportowych (poza zawodami) - 20
miejsc postojowych; 10) handel
ekspozycyjny - 20 miejsc
postojowych na 1000m2 p. uz.
hali sprzedazy; 11) sezonowe
obiekty handlowe - 20 miejsc
postojowych na obiekt; 12) hotel -
30 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych,
miejsce na 1 autokar na 100 t6zek
oraz 4 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych; 13) gastronomia -
40 miejsc postojowych na 100
konsumentoéw; 14) funkcje
ustugowo-produkcyjne - 30
miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 15)
hurtownie bez handlu
detalicznego - 3 miejsca
postojowe na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 16)
hurtownie ze sprzedaza
detaliczng - 5 miejsc postojowych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej
hali sprzedazy; 17) zaktady
produkcyjne - 20 miejsc
postojowych/100 zatrudnionych.

U/MN - plan z dnia 06.03.2007 —
odpowiednio zgodnie z § 33
MN/U - plan z dnia 06.03.2007 —
odpowiednio zgodnie z § 33

MN/U - plan z dnia 21.03.2024 -
zgodnie z §11 pkt 7.




— 2 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny oraz 1
ogodlnodostepne miejsce do
parkowania na 3 lokale
mieszkalne dla uzytkownikéw
przebywajacych

okresowo (gosci,
odwiedzajacych),

U - plan z dnia 21.03.2024 —

a) odpowiednio zgodnie z § 11 pkt
7,

b) dla terenéw 6U, 7U, 8U wobec
budynkoéw o tacznej powierzchni
uzytkowej wynoszacej co
najmniej

4000 m2 ustala sie nakaz
realizacji dodatkowych
ogolnodostepnych miejsc do
parkowania dla

samochodow ciezarowych o
dopuszczalnej masie catkowitej
przekraczajacej 3,5 tony w ilosci 2
miejsca

do parkowania na kazde 10 000
m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw, ale nie mniej niz 2
miejsca do

parkowania na budynki o
powierzchni uzytkowej od 4000
m2 do 10 000 m2.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

[nie dotyczy]

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

[nie dotyczy]

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

[nie dotyczy]

forma architektoniczna

[nie dotyczy]

usytuowanie linii zabudowy

[nie dotyczy]

intensywno$¢ wykorzystania terenu

[nie dotyczy]

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

[nie dotyczy]




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoblnego zagrozenia
powodzia

[nie dotyczy]

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

[nie dotyczy]

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

[nie dotyczy]

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

[nie dotyczy]

warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

[nie dotyczy]

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

[nie dotyczy]

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

[nie dotyczy]

wysoko$¢ zabudowy

[nie dotyczy]

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

[nie przewidziano]

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

[nie przewidziano]

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

[nie przewidziano]

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

[nie przewidziano]

miejscowych planach odbudowy

[nie przewidziano]

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

[nie przewidziano]

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

[nie przewidziano]

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

[nie przewidziano]

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje [nie przewidziano]
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje [nie przewidziano]
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji [[nie przewidziano]
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji [nie przewidziano]
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |[nie przewidziano]
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |[nie przewidziano]
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje [nie przewidziano]
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji [nie przewidziano]
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji [nie przewidziano]
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowg Decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego Nr 247/2024 z dnia 18

oraz nazwa organu, ktory je wydal  marca 2024 r. (znak: AB.6740.186.2024.1SZ)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  |[jeszcze nie wydano]
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.04.2027

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

01.10.2025 - 30.04.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

8,03 m; ewentualnie 0 ze wzgledu
na fakt, ze budujemy blizniaki

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostata obliczona na
podsawie projektu zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych

— kredyt, srodki wlasne, inne

kredyt/srodki wiasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

[nieustalone]

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45 procent

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej] w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 ETAP (20%)

Nabycie nieruchomosci, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na
budowe.

(Data aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, wptata przy
podpisaniu umowy

deweloperskiej - ../../I...)

2 ETAP (10%)

Roboty przygotowawcze, zagospodarowanie placu budowy, droga
tymczasowa, wkopy pod

tawy fundamentowe, chudy beton, zbrojenie, wylanie tawy
fundamentowej, murowanie

scian fundamentowych z bloczkéw betonowych, izolacja pionowa i
pozioma taw

fundamentowych i $cian fundamentowych, folia kubetkowa,
zasypanie fundamentow,

chudziak,

(Data rozpoczecia 01.09.2025 - Data zakonczenia etapu: 30.12.2025)

3 ETAP (10%)

Sciany konstrukcyjne parteru, szalunek stropu nad parterem,
zbrojenie wiencéw i nadprozy,

schody zelbetowe z parteru na pietro, sciany konstrukcyjne pietra,
(Data zakonczenia etapu: 30.04.2026)

4 ETAP (10%)

Szalunek stropu nad pietrem, strop nad pietrem, schody zelbetowe na
z pierwszej

kondygnacji na poddasze, sciany kolankowe, $ciany szczytowe

(Data zakonczenia etapu: 30.06.2026 )

5 ETAP (10%)

Wiezba dachowa, membrana, taty i kontriaty, blachodachéwka,
stolarka okienna i drzwiowa,

kominy systemowe.

(Data zakonczenia etapu: 30.08.2026)

6 ETAP (10%)

Instalacja wod. Kan — podtynkowa, instalacje C.O podtynkowe,
instalacje elektryczne

podtynkowe (okablowanie) wewnetrzne,

(Data zakonczenia etapu: 30.09.2026)

7 ETAP (10%)




tynki wewnetrzne, tynki zewnetrzne w zakresie (stryropian, klej,
siatka) bez koloru i oktadzin

kamiennych, montaz skrzynek elektrycznych

(Data zakonczenia etapu: 30.12.2026)

8 ETAP (10%)
ocieplenie poddasza, ogrzewanie podtogowe, obrébka blacharska,
ocieplenie posadzki,

jastrych, montaz i wyposazenie kottowni,
(Data zakonczenia etapu: 30.02.2027)

9 ETAP (10%) 30.04.2027
tynki zewnetrzne kolor i oktadziny kamienne, parapety, rynny i rury
spustowe, ogrodzenie

panelowe wg projektu, portiernia, brama wjazdowa, utwardzenie ciggu
pieszo jezdnego oraz

parkingi, kanalizacja teletechniczna, przytacza energetycznie,
instalacja elektryczna

zewnetrzna, odbidr techniczny,
(Data zakonczenia etapu: 30.04.2027)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

zgodnie z zalgczonym projektem umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

zgodnie z § 16 zatagczonego projektu umowy deweloperskiej

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty sSrodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.10.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktéorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspo6lng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
whasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasno$ci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




